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m PoZzadavky na vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi, pokud dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani
uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi, nebo pokud nevylouCil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblast

n Piipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetnd pozadavki na
zpracovani variant

0 Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu UP
obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Gzemi
reseni vcetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Seznam pouzitych zkratek, razenych abecedné:

BPEJ
0
cov
CR
M&U
oP
PUPFL
PUR
TEMMK
TS
UAP
UPD
up

UR
USES
USkpP
VN
VPO
VPS
vUC
ZD
ZPF
ZUR Stik

bonitovana pudné ekologickad jednotka
civilni obrana

Cistirna odpadnich vod

Ceské republika

méstsky @rad

ochranné pasmo

pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Politika Gzemniho rozvoje
transevropsky multimodalni koridor
trafostanice

Gzemné analytické podklady

Gzemné planovaci dokumentace
Gzemni plan

Gzemni rozvoj

Gzemni systém ekologické stability
Gstredni seznam kulturnich pamatek
vysoké napéti

verejné prospésné opatreni

verejné prospésna stavba

velky Gzemni celek

zemédélské druzstvo

zemédélsky pudni fond

Zasady Gzemniho rozvoje Stredoceského kraje
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a  Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje,
Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popiipadé z dal$ich Sir§ich Gzemnich vztahd

a. 1 Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje

Podle usneseni vlady Ceské republiky & 561 ze dne 17. kvétna 2006 Vldda schvaluje a v
bodé Il doporutuje starostim obci pfi poFizovani UPD obci zohledfovat politiku UR. Pro dikci
zadani je zohlednéna také politika UR CR 2008, schvalena 20. 7. 2009.

Z PUR pro zpracovani Gzemnfho planu Chradt'any vypljva nasledujici:
- ReSené Gzemf se nenachdzi v zadné z vymezenjch specifickjch oblasti.
- Reené Gzemi nelezi v rozvojové oblasti ani do (zemi nezasahuje rozvojové osa.
-V PUR je vymezen koridor dalnice D3, ktery zasahuje do Feeného Gzemi a je soutasti

transevropského multimodalniho koridoru (TEMMK) M1 Praha - Ceské Bud&jovice - hranice
CR/Rakousko (-Linz)

a. 2 Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Spravni Gzemi obce Chradtany je FeSené v UP VUC BeneSov - schvalen 18. 12. 2006.
V textové zavazné casti v clanku 5 je vymezena verejné prospésna stavba D1 - Koridor dalnice
D3 vietné ploch pro jeji technické zajiéténi. Tento koridor navrh UP zpFesni a celkové zmen$i a
plochy vymezi jako VPS.

V navrhu ZUR Stek (03/2011) je vymezen koridor dalnice D3 (pFevzaty z UP VUC BeneSov),
oznaten jako VPS D005. Refené Gzemi je také dotfeno vymezenymi VPO - regionalnim
biokoridorem 1219 Hory - Siberna a regionalnim biocentrem 1380 Hora, plochy budou zpfesnény na
hranice pozemkd a vymezeny v up jako VPO.

b  PoZadavky na Feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu
b. 1 Pozadavky vyplyvajici z vykresu hodnot Gzemi

V UP budou podminkami vyuZiti ochranény urbanisticky hodnotné dochované plvodni

vive

v

vyuziti bude barokni statek v Benicich. Sidlo Cernfkovice bude ochranéno prisnéj§imi podminkami
vyuziti celé.
PFirodni hodnoty s minimalnimi a nezbytnymi zasahy zastavitelnych ploch budou

ochranény pro tyto celky:

e (dolni niva podél Tloskovského potoka
e dominantni lesni masiv s pohorim a Gdoli nivou Cernikovického potoka
e oblast pod Néstéetickou horou, potokem a Gdolni nivou

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani

4



b. 2 PoZadavky vyplyvajici z vykresu limitu vyuZiti Gzemi

UP bude respektovat nasledujici limity vyplyvajici ze spravnich rozhodnuti a pravnich
predpis:

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
e ochranné pasmo silnice lll. tridy

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
e trasa vedeni a ochranné pasmo VN 22 kV
e trafostanice vcetné ochranného pasma
e trasa vedeni dalkového telekomunikacniho kabelu

CIVILIZACNT LIMITY
e chranéné loziskové Gzemi
e poddolované Gzemi

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
e vzdalenost 50 m od okraje lesa (OP lesa)
e migracné vyznamné Gzemi
e regionalni biokoridor 1219 Hory - Siberna
e regionalni biocentrum 1380 Hora

OCHRANA PAMATEK A ARCHEOLOGICKYCH LOKALIT
e kulturni pamatky:
- zemédélsky dvur
¢ USkp 26666/2-3931, Benice C.p. 1
kaplicka P. Marie
. USKP 11034/2-4317, na navsi v Chragtanech

m<

-’ v

b. 3 PoZadavky vyplyvajici z €asti zavéretné SWOT analyzy dopliiujici UAP

Navrh UP se svymi nastroji Gzemniho planovani zaméri na posileni vyznamu:

Prilezitosti

e rozvoj cestovniho ruchu

e aktivity pro mladou generaci

e hledani investora pro revitalizaci brownfieldu ZD

e vyuZiti fady objektd pro sezdnni ubytovani a volnofasové aktivity komeréniho charakteru
(zejména v malych sidlech)

e vystavba koupaliste

e revitalizace krajiny, eliminace negativnich pFirodnich vlivl, stabilizace jejich ekologickych
funkci a jeji zatraktivnéni (omezeni vodni a pddni eroze - zalesfovani vytipovanych
ploch, obnova a ochrana drobnych vodnich tokd - predpoklad ekologické rozmanitosti a
malebnosti krajiny

e zvysSeni energetické sobéstacnosti - vyuzivani ekologicky Cistych energii (vyuziti casti
zemédélskych ploch pro péstovani biomasy s vedlejSim efektem rozsireni nabidky
pracovnich pFileZitosti a vyuZiti stavajicich opusténych areald zemédélské vyroby)
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e uchovani a ochrana urbanisticky a architektonicky hodnotnych enklav, jejich vyuziti pro
turisticky ruch

o jesté silngjsi vyuziti cykloturistiky, rekreacni zazemi pro Benesov a Konopisté i
vzdalengjsi vetsi meésta, vznik novych prirodnich koupalist’

e vyuziti potencialu dalnice D3 a krizovatky pro moznost navstévy regionu

Navrh UP se svymi nastroji Gzemniho planovani zaméri na zmirnéni dopadul:

Hrozby
e vyskyt starych ekologickych zatézi- brownfield ZD

e postoje mladych obyvatel k odchodu jinam

e zamer D3 s rizikem emisi a ,preriznuti krajiny”

e stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investicim do bydleni

o splachy orné pidy, naruseni ekologické stability

e trendy ohrozujici populacni stabilitu, starnuti populace a odchod perspektivnich lidi mimo
region

e chatrajici stavebni fond - mensi atraktivita sidel

e nedostatecna retencni schopnost krajiny - pokracujici vodni eroze

e nedostatek volnoCasovych aktivit pro mladé

¢  Pozadavky na rozvoj Gzemi obce

Obec Chrast'any ma lokalni vyznam jako prirozené centrum svého spravniho Gzemi. Sluzby
nadmistniho vyznamu (obchody, nemocnice, stfedni a vysoké skolstvi, apod.) jsou poskytovéany
méstem BeneSov. Sluzbami mistnimi jsou zejména prodejna, hospoda, knihovna a obecni Grad,
které jsou poskytovany primo v Chrast'anech.

Obec Chrast'any neni vyznamnym strediskem pracovnich prilezitosti pro okolni sidla, tuto
funkci prebira ve svém vyznamu Benesov a castecné Neveklov.

Pro udrzeni ekonomické aktivity obce se UP zameri na:

e Nastaveni flexibilnich podminek vyuziti (pfi udrZzeni ochrany vuci mistu nevhodnym
aktivitam)
e Funkini konverze zemédélského provozu prevazné na vicelcelové plochy malovyroby,

zpracovani
e Vymezeni ploch pro bydleni

Zastavba planovand na bonitné nejcenngjSich plochidch bude podrobné zddvodnéna - plochy
jsou jen podminéné zastavitelné.
Bude respektovano doporuceni pri vymezovani novych ploch urcenych k zastavéni - dbat
na to, aby nedochézelo k jejich novému nadmérnému zvétsovani.

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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d  Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

d. 1 Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Gzemi - urbanistickou
koncepci

Uvodem, pro viechny lokality, je nutné zminit poZadavek na prostorovou a plognou
regulaci jednoflivymi podminkami vyuziti tam, kde jsou vyssi urbanistické a architektonické
naroky na udrzeni razu lokality. Takové lokality jsou zpravidla jiz v zadani oznaceny jako plochy
ochrannych rezima.

Benice

Kompozicné je sidlo rozdéleno na dvé casti. Prvni, severni ¢ast, tvorend baroknim
statkem zalozenym v roce 1746, dnes pouzivany jako hrebcin, dale ctyri solitérni budovy
orientované prevazné kolmo k rybniku. Tyto objekty budou vymezeny na plochach ochrannych
rezimd s cilem zajistit pFisnéjs$i podminky vyuziti.

Druha, jizni cast je orientovana kolmo k polni komunikaci, tvorena ze solitérnich budov a
dvou statkd bude provérena pro moZnosti rozs$ifeni zastavitelnych ploch zejména podél krajské
silnice a stavajici vodni plochy.

Cernikovice

Charakter pohorské vsi s rozvolnénymi parcelami a spise dvorcovym usporadanim
organicky posazenych statkd, se vzajemné vétsimi odstupovymi vzdalenostmi. Celkovd kompozice
malebn4, hodnotnd bude vymezena plochami ochrannych reZimd.

Zastavitelné plochy budou vymezeny v celkové malém rozsahu a to zejména ve vychodni a
zapadni casti sidla. S ohledem na hodnotny charakter zastavby a mista krajinného razu se
navrhuje proverit moznosti etapizace zastavby.

Chrast'any

Kompozicné lze sidlo rozdélit na tri celky. Vychodni cast, délenou Sirokou a mélkou nivou
potoka na shluk organicky posazenych dvorcd (vychod) a S$titovou zastavbu s velkymi dvorci
zapadni fronty. Protilehld ulicni strana je sanovana, urbanisticky nedokoncena partie. V zapadni
casti sidla nasleduje spise ulicové podélna zastavba budov tvaru I, L. Hodnotné partie v jizni
casti budou vymezeny jako plochy ochrannych reZima.

Zastavitelné plochy budou vymezeny v severovychodni ¢asti, pristupné po nové vymezené
komunikaci. V severni ¢asti sidla a také v jeho severozapadni zahumenni partii budou vymezeny
plochy k zastavbé. Pro plochy za zahumennimi partiemi se navrhuje provérit moznosti etapizace
zastavby z divodu obtiZzného pFistupu.

Sobésovice

Spise ulicova (na vychodni strané se Stitovym usporadanim), tvorena predevsim statky
ve vychodni casti sidla.

V severni a jihovychodni casti, podél komunikaci budou vymezeny plochy k zastavbe.

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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Provéreni dalSich, mensich ploch s definovanymi hmotami v omezeném rozsahu je pro
budouci UP akceptovatelné.

d. 2 Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Gzemi - koncepci krajiny

Cilem Gzemniho planu se stane takové funkcni rozlozeni ploch, které umocni ekologickou
rozmanitost krajiny, ktera je ve spravnim Gzemi obce pomérné intenzivné zemédélsky vyuzivana.
Vétsi segmenty orné pldy budou rozdéleny na mensi celky za pomoci aleji, mezi a luénich pasy,
pripadné budou zcela zatravnény Ci zalesnény.

Naprimené, pripadné zatrubnéné vodotece, budou sanovany a budou vytvaret prirodni
potoéni meandry tam, kde je to jak ekonomicky, tak i ekologicky zduvodnitelné.

Oslabi se vyrazny podil melioraci, ve prospéch pFirodnich poldrd, retentnich zdrZi a
mokFadl a drobnych retenénich nadrzi.

Divodem takovych opatieni je zejména potfeba vys$si retence vody, a to v disledku
mimorradnych dest'ovych srazek.

Pro jednoflivé celky neurbanizovanych ploch (nezastavitelnych) budou stanoveny takové
podminky vyuziti, které umozni v krajiné prirodni a Setrné hospodareni a vylouci zasahy a
vlivy, které jsou skodlivé.

Dalsi pozadavky je ftreba vznaset na vyuziti lesa. Preferovana bude jeho ekologicky
stabilizacni funkce pred hospodarskym vyznamem. Navrzené zalesnéné vyrazné erozni svahy a
plochy vyznamné ostatni zelené budou svymi podminkami vyuziti vymezeny jako vyznamné
stabilizacni plochy, tak aby se minimalizovaly mozné negativni dopady na jejich dalsi
znehodnoceni. Tyto podminky vyuziti budou mit vsak doporucujici charakter, aby neznemoznily
dosavadni zplsob intenzivniho zemédélského vyuZiti, tak jak si to ekonomické procesy v
zemeédeélstvi vynucuji.

V Gzemi bude nutné doplnit plochy zalesnéni také pro posileni funkce castecné funkcnich
biokoridory (jihozapad a severozapad).

V maximalni mife bude respektovana pro zastavbu vzdalenost 50 m od lesnich pozemkd.
Striktni vymezovani zabord ZPF na PUPFL bude FeSeno jen v oddvodnénych pripadech, variantné
se doporucuje jako jedna z moznosti doporucujicich podminek vyuZziti /jejich textovych citaci/.

Oblast a misto krajinného razu

Spravni Gzemi obce lze rozdélit na tFi krajinné celky. Severni, vyskové malo rozlicng cast
s dominantnim Tloskovskym potokem, ktery lemuje Gdolni niva. Ve stredni casti tvorené
zalesnénymi plochami se nachazi lesni masiv s vyvrasnénymi hrebeny. Jizni cast tvori
Cernikovicky potok, olemovany Gdolni nivou vné zastavéné ploSe v oblasti pod Ne§tétickou
horou.

Prirodni hodnoty

- ddolni niva podél Tloskovského potoka
- dominantni lesni masiv s pohorim a Gdolni nivou Cernikovického potoka
- oblast pod Néstétickou horou, potokem a ddolni nivou

Prirodni hodnoty budou podminkami vyuziti Gzemniho planu ochranény.

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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Krajinnd opatreni

Chrast'any
- Provérit moznosti k zatravnéni v severni casti, nad zdhumennimi partiemi sidla
- Provérit moznosti k zatravnéni nad vodnim tokem protékajici vodotece
- Provéri se plochy k vymezeni vodnich ploch a krajinné zelené Nad hlohem az do siti
- Provérit plochy krajinné nebo ochranné zelené k odclonéni v exponovanych mistech podél
zpresnéné trasy D3

Sobésovice, Benice
- Provéri se plochy k vymezeni vodnich ploch v ose potoka, pod sidly
- Provéri se plochy k vymezeni krajinné zelené v lokalitach Benice, Pod Benici
- Provéri se plochy k zatravnéni v lokalité u dvorce Benice, zapadné od sidla Sobésovice

Cernikovice
- Provérit plochy krajinné nebo ochranné zelené k odclonéni v exponovanych mistech podél
zpresnéné trasy D3
- Provéri se plochy k vymezeni krajinné zelené na vrchu Tabulka

er
éri se plochy k zatravnéni v Krasnicich

- Prov

Bliz&i specifikace je vymezena v problémovém vykrese, UP nevylouti svymi podminkami
vyuziti vymezeni krajinnych opatreni i na jinych nezastavitelnych plochach.

Vybrand navrhovand opatreni ploch krajinné zelené a ploch travnich, vodnich (lesnich)
budou po konzultaci s organy Zivotniho prostredi zarazeny jako verejné prospésna opatreni pro
budouci mozné stanoveni komplexnich krajinnych Gprav, snadnéjsi proces vyjednavani verejné
spravy s vlastniky a casové Gmérného stanoveni moznych naprav v krajiné.

UP podle aktualniho stavu zajisti navaznost prvkd USES, které budou v UP vymezeny.

UP nastavi podminky podminéného funkinfho vyuZiti v /ne/urbanizovanjch plochach pfi
vodoteCich pro zameéry vystavby malych vodnich elektraren.

e  Pozadavky na resSeni vefejné infrastruktury

e. 1 Pozadavky na reseni koncepce dopravni infrastruktury

Pro nové, vyznamné rozvojové plochy bude v UP vymezena Siroka plocha verejné
infrastruktury, a to v rozsahu daném nejen grafickou casti.

Spravni Gzemi
Navrh zpresni koridor trasy D3. Navrh provéri chybgjici cyklistické a pési spojeni mezi
sidly Cernikovice a Chrast'any a to podél vodniho toku potoka Cernikovického.

Chrast'any
Navrh povéri trasovani plochy mistni komunikace nad osou vodniho toku, na vychodni
strané sidla, s cilem zpristupnit zaméry plochy pro COV. Navrh provéri trasovani mistni
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komunikace v zapadni casti sidla s cilem zpristupnit plochy k zastavbé v zahumennich partiich.
Navrh proveéri plochu Gcelové komunikace vedouci severnim smérem od sidla Chrast'any.

Sobésovice, Benice

Navrh provéri moznosti primého napojeni ploch urcenych k zastavbé z jiz existujici sité
mistnich a krajskych silnic. Divodem jsou malé plochy zabord zastavitelnych ploch a mala
vytizenost dotcenych komunikaci.

Cernikovice
Navrh proveéri vymezeni plochy mistni komunikace v jihozapadni casti sidla s cilem
napojit nové zastavitelné plochy.

Dal&7 trasovani ploch komunikaci v UP bude mozné tam, kde je to Gfelné a nezbytné.

e. 2 Pozadavky na reseni koncepce technické infrastruktury

Pozadavky na reseni koncepce zasobovani elektrickou energii, vyuzZiti biomasy

Pro sidlo se pFedpoklada vykryti elektrifikace, UP vymezi plochy pro nové trafostanice,
budou - li vyZadovany. UP vymezi svymi podminkami vyuZziti takové funkini vyuZiti
zastavitelnych i nezastavitelnych ploch, které za splnéni zejména hygienickych a dopravnich
hledisek umozni vyuziti péstovani a zpracovani biomasy jako energetického zdroje. V
zastavitelnych plochach smisenych vyrobnich funkci a smiseného bydleni podminky funkcniho
vyuziti bezproblémové umozni vystavbu solarnich elektraren.

Pozadavky na reseni koncepce telekomunikaci
UP zanese pripadné umisténi dalkové telekomunikacni site.

Pozadavky na reseni koncepce zasobovani vodou
UP umoZni jak zasobovani z individudlnich zdrojd, tak i s centralizované soustavy.

PoZadavky na reseni koncepce odkanalizovani sidel
Navrh vymezi plochy pro umisténi COV v sidlech Chrast'any a Cernikovice, zaroven vsak
umozni reseni individualniho odkanalizovani.

Divodem flexibility ve vodohospodarské a kanalizaéni soustavé jsou malé velikosti sidel a
malé lidnatost, které neumoznuji budovat v redlném case centralni systémy.

e. 3 Pozadavky na reseni koncepce obcanské vybavenosti

Vymezené plochy pro obfanskou vybavenost budou v Gzemnim planu umoznovat prevazne
zastavbu malych hustotf, s prevahou ploch zelené. Tyto plochy budou vymezeny zejména na jiz
zastavénych Gzemich. S ohledem na maly rozsah zastavitelnych ploch se vymezeni samostatnych
ploch obCanské vybavenosti nepredpoklada, neni vsak vylouceno. Pro plochy verej. prostranstvi
bude podminéné mozné vymezit plochy staveb souvisejici obCanské vybavenosti.

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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f PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
Hodnoty v Gzemi budou v UP pFevazné chranény:

e stanovenim podminek funkéniho vyuziti Gzemi
(urbanisticky hodnotné celky, nezastavitelné krajinné celky)

e stanovenim podminek prostorového usporadani - vyskovou hladinou, podlaznosti

e pripadné hranici mezni hranice ochranného pasma

.....

g PoZadavky na verejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatreni a sanace

V UP budou vymezeny vybrané plochy pro VPS navrhovanych kmenovych inZenyrskych siti
a ploch technické infrastruktury.

V UP budou vymezeny jako VPS vybrané plochy navrhovanych vefejnych prostranstvi.

V UP budou vymezeny jako VPO vybrané navrhované plochy vodni, trvalych travnich
porostU a krajinné zelené s ochranou funkci protierozni a plochami revitalizovanych vodoteti.

V UP budou vymezeny jako VPO vybrané navrhované plochy lesni s ochranou funkci
protfierozni.

vV UP budou vymezeny jako VPO vybrané, navrhované plochy biokoridord, biocenter,
zejména pak s funkci udrzeni druhové diverzity.

V UP budou vymezeny jako VPO, VPS navrhované plochy, které vyplynou béhem
zpracovani navrhu.

h  Dal$i poZadavky vyplyvajici ze zvla$tnich pravnich pfedpist
(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

h. 1 Pozadavky na ochranu verejného zdravi

UP navrhne mezni ochrannd pasma pro stavajici aredly zemédélskych provozi a
navrhovanych ploch vyrobniho charakteru (tam, kde nejsou dosud stanovena).

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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Hlukova pasma objektl pro podnikani, COV a TS nesmi ve vét$im rozsahu zasahovat do
ploch pro bydleni.

UP navrhne, ve svjch podminkdch vyuZiti, opatieni pro minimalizaci hlukové zatéze
provérovanych, zastavitelnych lokalit bydleni a pripadné vyroby a tfo zejména ve vazbé na
koridor D3 a provoz ploch stavajicich i navrzenych vyrobnich (avsak s nerusicimi funkcemi) a
zemédélskych areald.

Trasa dalnice D3 bude FeSena s dostatecnymi prostorovymi moznostmi pro vymezeni
protihlukovych opatfeni vUéi okolni zastavbé.

Pro zastavitelné lokality bydleni a nerusici vyrobu ve vazbé na prijezdovou komunikaci
do Chrast'an UP provéri vymezeni zelenych izolacnich pasu.

h. 2 Pozadavky na civilni ochranu, obranu a bezpecnost statu
a ochranu pred rizikovymi prirodnimi jevy

Pozadavky CO budou zpracovany do navrhu UP. Kapitola ,Navrh Fedeni pozadavk{ civilni
ochrany” bude ¢lenéna, v rozsahu predanych podkladd, v textové tasti UP takto:

e ochrany Gzemi pFed prichodem prilomové vlny vzniklé zvlastni povodni

e z0n havarijniho planovani

e ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udélosti

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

e skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

e vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna
a zastavitelna Gzemi obce

e zachrannych a likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
vlivd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

e ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v G(zemi, nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii

h. 3 Pozadavky na ochranu pred povodnémi

Ochrana pred povodnémi bude predmétem reseni a predpokladd se v Gzemnim planu navrh
protipovodiovych opatfeni viéi lokalnim splachim dest'ové vody z ornych ploch. V (zemnim planu
budou vymezeny protfierozni pasy a plochy zalucnéni a zalesnéni. Rozsah takovych
protipovodnovych opatreni neprekroci vyméru 10 ha. Dotcené, zastavéné plochy sidel budou ve
svém statutu stavebnich pozemkd ponechany. Vyloueny zde vSak budou funkce, které maji vliv
na kontaminaci, pFipadné bariérovou, ploch podél vodniho recipientu (sklady odpadd, odplavitelné
materialy, apod.). Podél tokd nebudou v jejich tésné vazbé vymezovany 7adné dalsi plochy pro
bydleni, naopak bude posilena jejich retencni funkce navrzenymi revitalizacemi vodoteci a takeé
vymezenim vodnich ploch.

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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PoZadavky a pokyny pro Ffeseni hlavnich stfetd zajmi a

problémd v dzemi

plochy pro vyrobu a podnikani vcetné ploch transformacnich

revitalizovat nevyuzivany areal pro flexibilngjsi funkce smisenych vyrob (podminéné
smiseného bydleni). Vytvori se tak predpoklady pro dalsi mozné vyuziti téchto ploch a
bude se minimalizovat pravdépodobnost dalsiho chatrani.

umoznit nerusici vyrobni funkce i na plochach pro bydleni, s cilem stanovit vyss
flexibilitu vyuziti, ale soutasné nastavit pritom adekvatni limity funkéniho vyuziti

.
|

uchovat venkovskj charakter hodnotnych lokalit (napf. Cernikovice), ale soutasné vyrazné
neomezovat podminky funkcniho vyuZiti, které je pro venkovské bydleni obvyklé

minimalizovat dopady rozvojovych ploch k bydleni (Cernikovice) s cilem uchovat charakter
mista a krajinného razu, avsak vymezit nezbytné a Gcelné plochy pro budouci rozvoj

revitalizace krajiny, protipovodnova opatreni

resit opatreni k obnové ekologické rozmanitosti krajiny (zejména na znacné nestabilnich
eroznich plochach), avsak podminkami vyuZiti vyrazné nesnizovat moznou zemédeélskou

vymezit plochy vodni (napr. Sobésovice, Benice v Gdoli potoka)

reSit stfet s ochranou ZPF u rozvojovych ploch na pudach I a Il tf. BPEJ s cilem
preferovat rozvojové plochy na bonitné horsich tridach

1.

[ ]

[ ]

2. plochy pro bydleni
dalsich generaci

3.
produkci

4. ochrana ZPF

5. dopravni vazby

zpresnit koridor D3 s krizovatkou a s kompenzacnimi opatrenimi zelenych ploch
vymezit chybéjici koridor spojeni pro cyklo a pési Cernikovic a Chrast'an, avsak
respektovat nivu potoka Cernikovického

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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j PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v
rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Plochy bydleni - (dominantni bydleni, doprovodné funkce rekreace, ubytovani, malovyroby a
zemédélstvi)

Plochy rekreace - (dominantni rekreace, doprovodné, pripadné rovnocenné funkce bydleni,
funkce zemédélstvi a malovyroby pouze dopliikové)

Nerusici vyroba a skladovani - (dominantni malovyroba a zemédelstvi, bydleni a rekreace
pouze velmi dopliikové, pripadné vyloucené)

Chrast'any
- Provéri se plochy pro bydleni v centralni partii sidla nad navsi
- Provéri se plochy pro sport a rekreaci v centralni partii sidla, u osy potoka
- Provéri se plochy pro bydleni v zadhumennich partiich, v severni a severozapadni casti
sidla

- Provéri se plochy pro bydleni v jihozapadni Ccasti sidla podél komunikace a také s

doplnénim zahumennich partii, nad potokem
- Provéri se plochy pro bydleni v severni casti, excentricky polozené nad sidlem
Chrast'any

Cernikovice
- Provéri se plochy k zastavbé k bydleni ve vychodni casti sidla, podél komunikace a nad
zahumennimi partiemi
- Provéri se plochy k bydleni v jizni ¢asti, za zahumennimi partiemi

vve

- Provéri se plochy pro bydleni v zapadni casti

Sobésovice
- Provéri se plochy pro bydleni v severni ¢asti, podél komunikace
- Provéri se plochy pro bydleni v jihovychodni ¢asti, podél komunikace
- Provéri se plochy pro bydleni v zapadni casti

Benice
- Provéri se plochy pro bydleni, oboustranné podél komunikace

Navrh UP nevylouti vymezeni zastavitelnjch ploch ani na jinych plochach, v Gmérném
(plosné malém) rozsahu a to v procesu tvorby zpracovani. Tyto zmény budou s organy statni
spravy opétovné projednany.

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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k  Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
uloZzeno provéreni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii

Potreba pro stanoveni podminky provéreni zmén vyuziti Gzemni studii se zvazi.

| PoZadavky na vymezeni ploch a koridory, pro které budou
podminky pro  rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulacnim planem

v

Zadné plochy a koridory, nutné k provéreni regulacnim planem, nejsou stanoveny.

m  PoZadavky na vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Gzemi, pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatnil pozadavek na zpracovani  vyhodnoceni z
hlediska vlivu na Zivotni prostiedi, nebo pokud nevylou€il
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu  ¢i ptaci oblast

Bude doplnéno. Uvedené podnéty na provéiované zmény v UP jsou minimalnich plognjch,
prostorovych i funkénich dopadu.

Vymezené stavajici i zastavitelné plochy pro stavby vyroby, skladovani svymi podminkami
vyuZiti VYLOUCI funkce, které podléhaji zamérim posouzeni EIA a to dle stavajici platné
legislativy.

Vymezené plochy navrZenych dopravnich staveb, vyjma trasy D3 (koridord rychlostnich
silnic, rozsireni stavajicich silnic o dvou jizdnich pru2|ch parkows’r a garazi s kapacitou nad
100 parkovacich mist) budou podminkami vyuziti navrhu UP VYLOUCENY.

Stavajici i navrzené plochy pro umisténi objektd skladovani nebo obchodu budou
pripoustét svymi podminkami vyuziti takové stavby pouze do 3000 m? zastavené plochy.

Rekreacni arealy, hotelové komplexy a souvisejici zafFizeni (umisténych na plochach
rekreace) budou navrhem UP vymezeny jako pripustné maximalné do rozlohy 1 ha a fto v ramci
jedné, samostatné oddélené lokality pro prislusnou cast obce.

Stalé kempy a mista pro karavany s celkovou kapacitou nad 50 ubytovanych budou
podminkami vyuziti navrhu UP VYLOUCENY.

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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n  PFipadny poZadavek na zpracovani konceptu, vetné poZadavki
na zpracovani variant

Tyto pozadavky budou piipadné doplnény po projednani zadani UP.

o PoZadavky na usporadani obsahu Gzemniho planu a na
usporadani obsahu  jeho odlvodnéni s ohledem na charakter
Gzemi a problémy k feSeni vietné méfitek vykrest a pottu
vyhotoveni

Obsah dGzemniho planu

Textova ¢ast:

1.

a) vymezeni zastavéného Gzemi

b) koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

d) koncepci verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani

e koncepci usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostd a
podobné

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho @celu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vietné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemkid v plochach)

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajist'ovani ochrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim vyvlastnit

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni,

pro které lze uplatnit predkupni pravo

i) ddaje o poctu listl Gzemniho planu a poctu vykreslt k nému pripojené Casti

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani

16



a)

b)

c)

vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, vcetné podminek pro jeho provéreni

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéFeni zmén jejich vyuZiti (zemni
studii podminkou pro rozhodovani, dale stanoveni Lhity pro pofizeni Gzemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci dokumentace

stanoveni poradi zmén v etapizaci

Graficka c¢ast:

a)

b)

c)

d)

Vykres zakladniho clenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic Feseného Gzemi,
zastavéného (zemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridord
Gzemnich rezerv a ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii 1:5000

Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s
rozdilnym vyuzitim, dale koncepci usporadani krajiny vcetné ploch s navrzenou
zménou vyuziti, vymezeni zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a ploch
pFestavby, ploch a koridord pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opafreni a pro (zemni rezervy 1:5 000

Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury obsahujici koncepci verejné

infrastruktury vfetné vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a technickou
infrastrukturu 1:5000

Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000

Obsah oduvodnéni Gzemniho planu

Textova €ast:

a)

b)

c)

vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska $irSich vztahl v G(zemi,
viéetné souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

, vV pripadé zpracovani konceptu téz G(daje o splnéni

Gdaje o splnéni zadan
ni navrhu

i
pokynd pro zpracovani

komplexni zdlvodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, vfetné vyhodnoceni

v v .

pFedpokladanych disledkd tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi

Uzemni plan Chradt'any - navrh zadani
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d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi, popiipadé zddvodnéni, prot toto stanovisko nebo jeho East
nebylo respektovano

e) vyhodnoceni pFedpokladanych dasledkli navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Graficka cast:

a) Koordinacni vykres 1:5 000 (detail 1: 2 000)

b) Vykres $ir$ich vztahd, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci,
popiipadé kraji a statd 1:25 000

c) Vykres predpokladanych zabord pludniho fondu 1:5 000

Porizovatelem Gzemniho planu je M&U Beneov, odbor vjstavby a Gzemniho planovani
(hlavnim dkolem je vedeni projedndvéani, vyhodnoceni uplatnénych poZadavkd, poZadavky na
doplnéni dokumentace). PoFizovatel i projektant spolupracuji se zastupci obce.

Zpracovani v software AutoCAD ve verzi 2007 nebo novegjsi, vystupni digitalni soubory
ve formatech DWG. Tisténé pak ve formatu doc a pdf.

Topografické (1: 5 000) a pozemkové mapy zkreslené v hladinach do formatu DWG. Kromé
tisténych verzi bude odevzdana i forma digitalni na CD nosicich.
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