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Preambule

Dne 1. 1. 2007 nabyl Gcinnosti zakon €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (dale jen stavebni zakon) a jeho provadéci vyhlasky.

Prizkumy a rozbory obce Chrast'any (dale jen prizkumy a rozbory) v rozsahu (zemné
analytickych podkladi (8185, odst. 3 nového stavebniho zakona, v platném znéni) jsou podle
ustanoveni §11, odst. 1 vyhl. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Gzemné planovaci &innosti, v platném znénf,
podkladem pro zadani Gzemniho planu Chrast'any (dale jen Gzemni plan).

Prlzkumy a rozbory byly zpracovany zpracovatelem Gzemniho planu na zékladé (dajl
Ceského statistického GFadu, pramend obce, pramenl zpracovatele (vlastni prizkum Gzemi).

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s novym stavebnim zakonem, v platném znéni
a podle vyhlasek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., v platném znéni (dale jen provadéci vyhlasky).
Zpracovatelem navrhu, resp. (pokud v zadani bude uplatnén pozadavek) i konceptu Gzemniho
planu byl vybran atelier M.A.A.T. Tabor, zodpovédnym projektantem bude Ing. arch. Martin
Jirovsky, Ph. D., autorizovany architekt, clen Ceské komory architektu.
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1 Zakladni okruhy informaci o Gzemi

1A Vymezeni a zakladni charakteristiky reseného Gzemi

Obec Chrast'any se nachazi priblizné 8 km zapadné od Benesova u Prahy a 5 km jizné
od Tynce nad Sazavou v primérné nadmoi'ské vySce 525 m.

Z hlediska spravniho clenéni spada katastralni Gzemi Chrast'any u Benesova pod
okres i ORP Benesov u Prahy ve Stredoceském kraji.

Rozsah Gzemi Fedeného UP obce Chrast'any je dan spravnim Gzemim obce, jeZ &itd v
soucasné dobé jedno katastralni Gzemi o celkové vymeére 1154 ha, na kterém se nachazeji &
mistni casti obce - sidlo Benice, Cernikovice, Chrast'any a Sobésovice.

Celkovy pofet trvale hlasenych obyvatel k 1. 1. 2011 je 217 a jejich pramérny vék je
39,4 let.

1B Geografie a historie Gzemi

1.B.1 Mistopisné souvislosti a prirodni podminky

Obec Chraitany se dle geomorfologickjch jednotek CR nachazi v provincii Ceské
vysotiny (neboli Ceskj masiv), dale spadd do Cesko-moravské subprovincie, v oblasti
StredoCeské pahorkatiny do celku BenesSovska pahorkatina a podcelku Dobrisska pahorkatina.

Relié¢f FeSeného Gzemi stoupd od 294 do 462 metrd nad mofem, je zfetelné
diferencovany a da se rozdélit do dvou casti.

V jizni poloviné je terén znacné vyvrasnén a dominantnimi hrebeny jsou zde Bila skéla
(400 m), Na Krasnici (408 m), Skalka (410 m) a Hora (462 m), ktera je zaroven nejvyssim
bodem v daném Gzemi. V této casti plosné prevlada lesni porost tvorici lesni masiv
Cernikovického lesa, kterj protind Cernikovicky potok s okolni ddolni nivou.

V druhé severni poloviné dominuje Tloskovsky potok, na kterém se také nachazi
nejnizsi bod Gzemi a to 294 m n. m., s Gdolni nivou a terénem méné clenitym, nejvyssi vysky
zde dosahuje hreben Lysina (394 m). Do zapadni casti katastralniho Gzemi zasahuje
nepojmenovany lesni porost.

Geologické podlozi Gzemi je tvoreno prevazné hlubinnymi vyvrelymi horninami Zulového
charakteru granodiority az diority sazavského typu, déle se zde nachazi sopecné horniny
castetné preménéné - amfibolity, melafyry a starohorni zvrasnéné horniny - bridlice, svory
az pararuly.

Z pudniho pokryvu zde prevladaji kambizemé neboli hnédé lesni pudy niz$ich poloh, v
mensim mnozstvi se zde také vyskytuji gleje, které dale lemuji pseudogleje, nachazejici se
predevsim v zastavénych plochach Gzemi.

Refené katastralni Gzemi lezi na hranici Posazavského (1.22) a Slapského bioregionu
(1.20), které spadaji do hercynské podprovincie, provincie stiedoevropskych listnatych lesd.

Dle klimatického Elenéni CR ploéné prevlada klimaticky region BS MT2, charakterizovan
jako mirné teply, mirné vlhky. Prdmérnd roéni teplota se pohybuje kolem + 7 az + 8 °C a
prumérny rotni dhrn srazek je 550 — 650 mm.
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1.B.2 Historie Gzemi
1B.2.a Chrast'any

Nazev obce Chrast'any vznikl pravdépodobné z podstatného jména chrast (les) a
oznatoval plvodné lesnaté (zemi. Jméno Chrastany lze proto vysvétlit jako ves Chrast'anl -
lidi bydlicich v chrastu (lese) nebo u chrastu.

1.B.2.b Historické souvislosti

Prvni zminka o Chrast'anech

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1318. Chrast'any prosli rukama nékolika
majiteld. V roce 1597 se staly Benice, tudiZ i Chrast'any, soutasti konopist'ského panstvi. Na
zacatku 17. stoleti patrilo panstvi Albrechtovi z Valdstejna.

Valdstejnové

Tento rod patri mezi staré ceské slechtické rody. Jméno je odvozeno od hradu
Valdstejn. Hrad postavil v obdobi 1260 - 1280 slechtic Jaroslav z Hrustice, tudiz z
Valdstejna. Pochazel z rodiny Markvarticu, jiZ za své sluzby u Premyslovcy ziskali
rozséhld panstvi v severnich Cechdch. ValdStejnové zastévali po celé generace mnoho
vyznamnych postd ve spravé zemé a vlastnili statky po celych Cechach (Duchcov, Mnichovo
Hradiste, Miletin, Albrechtice, Hermanice, Hostinné atd) Existovalo nékolik vétvi tohoto
rodu. Detenskd a potstejnska veétev vymrela. Syn Jaroslava Zdenék mél velmi rozsahlou
rodinu. Na Valdstejné zustal rod zhruba 100 let.

Znémy je Zdenék z Valdstejna z plsobeni u dvora kréle Jana Lucemburského,
Hynek z Valdstejna, ktery se roku 1336 zacastnil vypravy Jana Lucemburského do Litvy.
Jan z Valdstejna se proslavil tim, Ze pujcil markrabéti Karlovi (pozdéji kral Karel 1V.) 1500
kop grosu. Z lomnické vétve zastdvali Valdstejnové vysoké funkce napr. stavovsky
direktor (1619). Nejvyznamnéjsim clenem rodu byl cisarsky generalissimus tricetileté valky
Albrecht z Valdstejna. Po roce 1945 ValdStejnové z Ceskoslovenska odesli zistala zde
pouze hrabénka Valdstejnova.

V roce 1#34 zdedil panstvi FrantiSek Vaclav z Vrtby. Byl synovcem nejvyssiho
purkrabiho Kralovstvi Ceského Jana Josefa z Vrtby. FrantiSek nechal roku 1750 postavit v
Benicich barokni statek podle navrhu znamého architekta FrantisSka Ignace Prée, zaka a
spolupracovnika cisarského architekta FrantiSka Maxmilidna Kanky.

Posledni vrchnost

Koncem 19. stoleti koupil konopist'ské panstvi vietné Chrast'an naslednik trinu,
arcivévoda Frantiek Ferdinand d’Este. Se svou manZelkou, plivodem z Ceského S$lechtického
rodu Chotkd, Zofii z Hohenbergu, Zil Frantidek Ferdinand stfidavé mezi jeho oficialnim sidlem
naslednika trdnu zdmkem Belvedere ve Vidni a jejich domovskym sidlem na zdmku Konopi$té a
letnim sidlem v Chlumu. V Cervnu roku 1914 odjel Ferdinand se svou choti do Sarajeva, kde
na né byl spachan atentat, pri kterém zahynuli.

cvewv
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BenesSov a obyvatelé se museli 1. dubna 1943 vystéhovat.

1.B.2.c Spolky

SDH Chrast'any

Sbor dobrovolnych hasitd v roce 1995 z rdznych davodd zanikl. Pro velky zéjem
obyvatell (nadSencl) byl znovu SDH zaloZen. Vznikl tedy v roce 2010, jiz po rocni existenci
s¢itd 41 clend, z toho 28 muzl a 13 Zen.

1.B.2.d Pamatky

Chrast'any jsou proslulé spise svou krasnou krajinou, ale nachazi se zde i cirkevni
pamatky, jako napf. kaplitky Panny Marie. Jedna kaplitka stoji v Cernikovicich, druhad v
Sobésovicich a ftreti v Chrast'anech. Nejvétsi dokonce kulturni pamatkou obce je barokni
statek Benice.

Barokni statek Benice

Barokni statek Benice je pro svoji historickou a architektonickou hodnotu zapsan jako
kulturni pamatka. Nachazi se na samoté v krasné, mirné zvinéné krajiné. V okoli statku jsou
prevazné lesy a rozlehlé louky. Statek je umistén na plochém navrsi, nad ddolim, kde stala
puvodni osada s tvrzi. V roce 1750 ho nechal postavit FrantiSek Vaclav z Vrtby podle
navrhu znamého architekta Frantiska Ignace Prée.

Dvir statku je ohranicen trojkFidlou budovou, kterd je vepsana do rovnostranného
trojihelniku. Kiidla maji délku 75 metrd. Jejich konce jsou spojeny zdmi s branami. V roce
1994 se statek stal sidlem Hrebcina Favory. Majitelé ho nechali komplexné zrekonstruovat.
Ke statku patril i Spejchar. V soucasné dobé neslouzi k uskladnéni vymlaceného obili, ale byl
pFestavén na sal slouzici k poradani riznych akci.
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1.C  Demografie, vzdélanost, ekonomicka aktivita

1.C1 Obyvatelstvo podle véku - 2001

Obyvatelstvo podle véku (rok 2001)
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0-4 8

5-14 18
15 - 19 1
20 - 29 27
30 - 39 23
40 - 49 29
50 - 59 24
60 - 64 L
65 - 74 21
75 + nezjisténo 16

Demografické rozlozeni obyvatelstva je priznivé. Silné jsou populacni rocniky
produktivniho véku, slabsi je podil predproduktivni slozky. Pro obec je to dobry predpoklad
budouciho rozvoje, socialni soudrznosti.
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1.C.2 Obyvatelstvo podle stupné vzdélani - 2001

10

60

50

40

pocet obyvatel

30

20

Z grafu hodnotici vysi vzdélani mistnich obyvatel vyplyva, Ze nejvétsi podil obyvatel
(38%) je vyuCenych nebo absolvovali stfedni odborné uciliSté bez maturity. Dale je vysoky
podil obyvatel pouze se zakladnim nebo neukoncenym vzdeélanim (28%), coz je zapricinéno i
vyssim poctem skolni generace. S 25% je zde zastoupeno Uplné stredni vzdélani s maturitou

Obyvatelstvo podle stupné vzdélani (rok 2001)

vzdélani

bez vzdélani 0
zakladni v¢. neukonceného 45
vyuCeni a SOU bez maturity 61
Uplné stredni s maturitou 40
V0S a nastavbové 5
vysokoskolské 6
nezjisténé vzdeélani 1

a pouze 3% obyvatel ma ukoncené vysokoskolské vzdeélani.
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1.C.3 Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity - 2001

Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (rok 2001)

90
80
70 M zaméstnani (+prac.
% 60 dlichodci, Zeny na
z materské)
s 50 . .
° M nezaméstnan
—
>§ 40 [T nepracujic’
a3 dlichodci
20 B aci, studenti, utni
10 W nezjidténa
ekonomickd aktivita
0

ekonomickd aktivita

zaméstnani (+prac. ddchodci, Zeny na matef'ské) 8L
nezaméstnani A
nepracujici dichodci 51
Zaci, studenti, ucni 29
nezjisténa ekonomicka aktivita 0

Lehce zde prevazuje ekonomicky neaktivni obyvatelstvo nad aktivnim. Podil
obyvatelstva nezaméstnanych je velmi maly.
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1.C.L  Vyjizdéjici obyvatelstvo do zaméstnani a skol - 2001

80
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pocef obyvatel
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Z celkového poctu 184 obyvatel pri SLDB 2001 je vyjizdéjicich za praci mimo obec

vyjizdéjici

do zaméstnani a Skol (rok 2001)

B vyjizdgjici do
zaméstnani

B v ramci obce

O v rémci okresu

B v ramci kraje

M do jiného kraje

O vyjizdgjici do zam.
denné mimo obec

W Zaci vyjizdjici
denné mimo obec

vyjizdéjici do zaméstnani 12
v ramci obce 5
v ramci okresu 62
z toho 2t .
v ramci kraje 1
do jiného kraje A
vyjizdéjici do zam. denné mimo obec 61
Zaci vyjizdgjici denné mimo obec 26

témér 33% mistnich obyvatel a 14% Zaku dojizdéjicich mimo obec do $kol.

Zavér:

Z hlediska stavby obyvatel nevykazuje obec Chrast'any abnormalni hodnoty ve
srovnani s celorepublikovymi daty. Co se tyce stupné vzdélani a ekonomické aktivity jsou zde
vysoké rozdily, ale projevuje se zde nizké procento nezaméstnanych. Podil vyjizdéjicich

obyvatel do zaméstnani je vysoky.
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1.L.5 Porovnani vyvoje podle pottu doml a poctu obyvatel

1.05.a Porovnani vyvoje podle pottu doml a pottu obyvatel v jednotlivich sidlech

Vyvoj pottu doml - Benice

o

W pocet domd

potet domi

o -4 N W F Ul v 9 o v

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001

poéet doml 3 3 3 L b L 5 6 5 5 L & 9

Vyvoj poctu obyvatel - Benice
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pocet obyvatel

30
20
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0
1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001

potet obyvatel | 53 38 40 16 63 51 47 15 29 18 17 3 6

Pro vyvoj pottu obyvatel v sidle Benice je typicky rdst na zacatku 20. stoleti a
nasledny rapidni propad v roce 1950. Co se tyfe poftu domd, byl vyvoj stagnujici a v
poslednich deseti lefech se pocet zvysil.
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Vivoj pottu domli - Cernikovice
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V{jvoj pottu obyvatel - Cernikovice
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pocet obyvatel | 186 | 194 | 190 | 184 | 175 | 163 | 165 110 88 60 52 31 25

V sidle Cernikovice dochazi k postupnému poklesu pottu obyvatel a téméF stagnujici
vjvoj pottu domd - aZ na mirny propad v 80. letech, kterj se v soufasné dobé opét
vyrovnal k pavodnim hodnotam.
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Vyvoj pottu doml - Chrastany
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Vyvoj poctu obyvatel - Chrastany
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Sidlo Chr&st'any maji pomaly vzrist poctu domid a ve vyvoji poctu obyvatel byl v roce
1950 zaznamenan vysoky pokles.
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Vyvoj pottu domli - Sobé&Sovice
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Vyvoj poctu obyvatel - Sobésovice
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Z obou grafd pro sidlo SobéSovice je zfejmé, Ze pocet obyvatel od roku 1970 stale
ubyva, ale pofet doml je téméF stagnujici.
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1.05.b Porovnani vyvoje podle pottu doml a poctu obyvatel celkem

Vyvoj pottu domi - Chrastany (celkem)

50 W pocet domdl

potet domi

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001

potet domi 62 65 68 10 76 19 85 87 18 14 69 18 90

Vyvoj poctu obyvatel - Chrast'any (celkem)
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Celkové v obci Chrast'any pocet obyvatel mirné klesal s vysokym poklesem od roku
1950. Za poslednich deset let vSak obyvatelstvo opét mirné roste, coz plati i o vyvoji poctu
domt v Chrast'anech, které od roku 1991 vzridsta.
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1.0.6 Srovnani vyvoje podle pottu domi a pottu obyvatel - Chrastany a
BeneSov u Prahy

Porovnani vyvoje pottu domd - Chrast'any a BeneSov
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Z obou grafl je zfejmé, Ze pokud porovnidme vyvoj poctu obyvatel i pottu domd, maji
Chrast'any na rozdil od Benesova témer stagnujici krFivky. Benesov poctem obyvatel i poctem
domd stale narlsta.
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1D  Urbanisticka kompozice

1.D.1  Urbanisticka kompozice sidla Benice

Plvodni sidlo

Kompozicné je sidlo rozdéleno na dvé casti. Prvni, severni cast, tvorend baroknim
statkem zaloZzenym v roce 1746, dnes pouzivany jako hrebcin, dale ctyri solitérni budovy
orientované prevazné kolmo k rybniku.

Druha, jizni cast je orientovana kolmo k polni komunikaci, tvorena ze solitérnich
budov a dvou statkd.

1.0.2 Urbanistickd kompozice sidla Cernikovice

Pavodni sidlo

Charakter pohorské vsi s rozvolnénymi parcelami a spise dvorcovym usporadanim
organicky posazenych statkl, se vzajemné vétsimi odstupovymi vzdalenostmi. Celkova
kompozice malebnd, hodnotna.

Dostavby
Solitérni budovy vtésnany mezi plvodni zastavbu.

1.D.3 Urbanisticka kompozice sidla Chrast'any

Plvodni sidlo

Kompozicné lze sidlo rozdélit na tri celky. Vychodni cast, délenou Sirokou a mélkou
nivou potoka na shluk organicky posazenych dvorcl (vychod) a Stitovou zastavbu s velkymi
dvorci zapadni fronty. Protilehld ulicni strana je sanovana, urbanisticky nedokoncena partie.
V zapadni casti sidla nasleduje spise ulicové podélna zastavba budov tvaru |, L.

Dostavby
Solitérni budovy vypliuji plochy zahrad zejména v severni casti.

1.D.4 Urbanisticka kompozice sidla Sobésovice

Plvodni sidlo
Spise ulicovd (na vychodni strané se stitovym usporadanimi), tvorena predevsim
statky ve vychodni casti sidla.

Dostavby
V severni casti sidla tvorené solitérnimi budovami. Celd vychodni ¢ast podél
Tloskovského potoka vytvorena predevsim chatovymi osadami.
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1E  Usporadani krajiny
1E1  Geomorfologie, uspoFadani krajinnych prvka

Z hlediska geomorfologického tlenéni CR spadd FeSené Gzemi do provincie Ceské
vysotiny (neboli Ceskj masiv), dile je zaflenéno do Cesko-moravské subprovincie, v oblasti
StredoCeské pahorkatiny do celku Benesovska pahorkatina a podcelku Dobrisska pahorkatina.

Z celkové vyméry katastralniho Gzemi Chrast'an, jez ¢ita 1154 ha, je 702 ha
zem@délska pdda (469 ha ornd plda). Vysoky podil mad zde také lesni plda, ktera zabird

s vV

témér 32% celkové plochy a trvalé travni porosty 19%.

Druhy pozemkl v ha k 31. 12. 2010

. - o
500 orna puda
B chmelnice
400 O vinice
] zahrady
B ovocné sad
5 300 o
< O trvalé travni porosty
P B lesni plda
=200 P
B vodni plochy
B zastavéné ploch
100 ene pocly
B ostatni plochy
0 |

druh pozemku

orna plda 469
chmelnice 0
vinice 0
zahrady 12
ovocné sady 1
trvalé travni porosty 220
lesni plda 367
vodni plochy 1k
zastavéné plochy n
ostatni plochy 60

1.E.2 Vodni rezim krajiny

Uzemim prochazi drobné vodni toky, kostru tvori Tloskovskj potok se soustavou
mnoha drobnych vodnich nadrZi a rybnikl, ze kterého je nejvyznamnéjsi rybnik Polik
nedaleko sidla Sobésovice. Z Tloskovského potoka se ve vychodni ¢asti oddéluje jizné
Cernikovickj potok a Rohat, ve stiedni Easti Lipecky a v zapadni tasti Sob&Zovicky potok.

Uzemni plan Chragtany - PROZKUMY A ROZBORY
19



2  Hodnoty Gzemi

2.A Civilizacni hodnoty
Za civilizacni hodnoty lze povazovat:

— hasitska zbrojnice

— knihovna

— pohostinstvi

— spolecenska mistnost
— tanetni sal

— prodejna

2B Kulturni hodnoty

V obci Chrast'any jsou urbanisticky hodnotné dochované plvodni statky a usedlosti
jihozapadné od navsi. Dalsi hodnotou je barokni statek v Benicich. Sidlo Cernikovice je
urbanisticky hodnotné celé.

2.C Prirodni hodnoty

Jako prirodni hodnoty lze nazvat (zemi:

— (dolni niva podél Tloskovského potoka
— dominantni lesni masiv s pohofim a Gdolni nivou Cernikovického potoka
— oblast pod Néstetickou horou, potokem a Gdolni nivou

2D Misto krajinného razu

Spravni Gzemi obce lze rozdélit na tfi krajinné celky. Severni, vyskové malo rozlicn
cast s dominantnim Tloskovskym potokem, ktery lemuje Gdolni niva.

Ve stredni casti tvorené zalesnénymi plochami se nachazi lesni masiv s vyvrasnénymi
hrebeny.

Jizni Cast tvofi Cernikovicky potok, olemovany Gdolni nivou vné zastavéné plode v
oblasti pod Nestétickou horou.
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3 Vyhodnoceni prizkumu nazorl vefejnosti

3.A  Vysledky prlizkumu ndzorl veFejnosti dotaznikovou metodou

Celkem bylo dotazovano 35 osob ze 195 obyvatel, coz je priblizné 18% obyvatel a
vyhodnoceny vzorek je tedy z hlediska poctu respondentl vypovidajici.

Dospéli
- pomeérné zastoupeni pohlavi bylo témér vyrovnané
« prevazna cast dotazovanych obyvatel jsou pristéhovali ve véku 51 az 65 let
« lidé jsou v obci spokojeni, prevlada vsak celkovy nezajem o déni verejnych veéci
- sousedské vztahy a vztahy k chataftm a turistdm jsou dobré
« ochota se podilet je patrna u vystavby kanalizace a vodovodu
« lidé ocenuji ¢innosti hasicského spolku
« podnikatelé se do déni obce zapojuji nevyrazné
« prevlada negativni pristup k podnikani v miste
- dominuje mistni zaméstnanost, velka cast ale za praci dojizdi do BeneSova
« vyjimecné az zadné vyuziti MHD, denni vyuziti automobilu

Déti, mladez
« Casteji odpovidaly dévcata nez chlapci Il. stupné zakladni skoly
« traveni volného Casu zejména v prirodé
« v kraji se détem libi, zejména diky pFirodé a kamaradim
« détem chybi hristé
« veétsina déti by se chtéla prestéhovat jinam, bud'to do vétsi obce nebo do Benesova
« navstévam by ukazali prirodu, les a hrebcin
« vystavbu novych bytd by uvitali

Pilit socialni soudrznosti

Dospéli obyvatelé jsou zde spokojeni, déti a mladez maji vsak své predstavy o
budoucnosti jinde. Kotva mladé generace k tomuto mistu zde silna neni. Spolecenska aktivita
je mensi.

Pilif hospodarsky
Podnikatelé se priliS do déni obce nezapojuji, a patrné zde nehraji vyznamnou roli co
do zaméstnanosti obyvatel. Z toho také prameni nazor, Ze se zde podnika Spatneé.

Pilit_environmentalni
Okolni prirodni kulisy jsou hlavnimi devizami obce. Tyto vlastnosti jsou silné naruseny
obavou ze zadméru stavby D3, kterd potencial krajiny mdZe znehodnotit.
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3.B Vysledky vyhodnoceni pracovnich map (statisticky pranét)

Byly vymezeny plochy pro zastavbu v severni a vychodni ¢asti Chrast'an.

Byly vymezeny plochy zastavitelné ve velmi malém rozsahu v jizni ¢asti Cernikovic.

Jako problémy k reseni byl vymezen koridor D3, zatéz zemeédélského arealu, nutnost
cyklistického a pésiho spojeni sidla Chrast'any.

Byly vymezeny vodni plochy v jizni tasti sidla SobéSovice.

Byly vymezeny erozni svahy severovychodné od SobeéSovic.

Jako hodnotna plocha bylo vymezeno Gdoli sidla Cernikovice a osa potoka mezi sidly
Benice - Chrast'any.

DilET doporuteni plynouci z prazkumu pro UP:

«  Volnocasové aktivity - sport a hromadna rekreace - v Gzemnim planu by takove
aktivity malého rozsahu mély byt v zastavéném Gzemi pripustné prakticky kdekoliv -
zejména pak na verejnych prostranstvich.

. Ozemni plan by mél Fedit i strategii zasobovéni energii (vétrné a solarni elektrarny)
a tato problematika by méla byt prodiskutovana v navazujicich schizkach s obci a
obcany.

. Uzemni plan by mél zpFesnit koridor D3 a vymezit plochy pro dostatetné odclonéni

téchto zastavitelnych Gzemi.
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LA

LA

L.A2

Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi

Zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Gzemi - SWOT

Horninové prostredi a geologie

Silné stranky
- prevazné {nosné geologické podlozi
— chranéné loziskové Gzemi

Slabé stranky
— znehodnocovani zemédélské pddy v dusledku eroznich splachi

PrileZitosti
— omezeni vodni a pddni eroze - zalesfovani a zatraviiovani ohrozenych a jinych
vytipovanych ploch + dalsi krajinna opatreni

Hrozby
- nedostatecnd retencni schopnost krajiny - pokracujici vodni eroze, rychly odtok
vody

Vodni rezim

Silné stranky
— velké bloky lesl jako jimacd vody
- osy vodotedi

Slabé stranky
— rychly odtok vody z neclenénych velkych ploch orné pldy - sever
— maly podil retence prostrednictvim vodnich ploch - sever

Prilezitosti

— maximalni eliminace negativnich vlivi vody na ¢lovéka a krajinu samotnou -
dosazitelna formou realizace Gcinnych  krajinnych  opatreni  (zalesnovani,
zatraviiovani, revitalizace vodnich tokl, ostatni protipovodiiova opatieni)

— udrZeni kvality vodnich zdrojd

— podpora vyuzivani ekologicky Cistych energii - pro produkci biomasy vyuzit
ekologicky nestabilni plochy orné pldy jako jedno z opatfeni ke zmirnéni odtoku
vody z krajiny

— obnova a ochrana drobnych vodnich tokd - zpomaleni odtoku a pFirozené tisténi
vody

— vznik novych vodnich ploch, nékteré s funkci prirodnich koupalist

— vyuziti soustav vodnich ploch ke zmirnéni rychlého odtoku vody z krajiny a jako
prirozeny mechanismus cisténi vody v prirodé
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LA3

LAL

Hrozby
— pokracujici vodni eroze pri oddalovani realizace Gcinnych krajinnych opatreni
— zamér vystavby D3 mlZe ohrozit retenci podzemnich vod

Hygiena Zivotniho prostredi

Silné stranky

- mala sidelni hustota bydleni, mala intenzita dopravy
— klid a v lété cisté ovzdusi

— vysoky podil lesnich ploch

Slabé stranky

- emise z lokélnich vytapécich zdroji na tuha paliva

— (Odolni postavéni sidel (malé moznosti provétravani)

— velké neflenéné plochy orné pudy - zvySenad prasnost, absence ,zelenych filtrd”
- sever

Prilezitosti

— vyuzivani ekologicky Cistych energii, rozsifeni netraditnich zdrojd energii (tepelna
Cerpadla, vyuz. solarni energie, vyuz. biomasy, kogeneracni jednotky na bioplyn,
vétrna energie apod.)

— revifalizace krajiny jako zdroje regenerace a predpoklad Cistého Zivotniho
prostredi

Hrozby

— dal$i pouzivani nekvalitnich tuhych paliv v disledku rostoucich cen energii
—  zhorSujici se kvalita vody z pFirodnich zdrojl

- imise z D3

Ochrana prirody a krajiny

Silné stranky
— velké bloky lesni pudy ve spodnich partiich
— zajimavé kopcovité dominanty, dalkové pohledy

Slabé stranky

— vodni a pldni eroze - sever

— neuspokojivd pruchodnost krajiny
— mensi podil zatravnéni

Prilezitosti

— zvysovani ekologické stability lesnich spolecenstvi (eliminace monokultur, Setrny
zplsob téZby)

— zvySovani ekologické stability zemédeélsky vyuzivanych ploch (péstovani
energetickych plodin, zatravhiovani orné pddy, zalesfiovani)
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LAS

LA6

realizaci opatfeni na udrzeni vody v krajiné zvySovat jeji rozmanitost a vitalitu
obnova a ochrana drobnych vodnich tokd - predpoklad ekologické rozmanitosti a
malebnosti krajiny

vyuzivani ekologicky Cistych energii

vznik novych prir. vodnich ploch, vyuziti soustav vod. ploch ke zmirnéni rychlého
odtoku vody z krajiny a jako prirozeny mechanismus cisténi vody v prirode

Hrozby

pFetrvavajici vodni a pldni eroze

emise ze zdrojd zneti$téni ovzdusi

ohroZeni stability lesnich porosti holoseénym zplsobem tézby

preruseni retencnich schopnosti podzemnich vod diky dopadu vystavby D3, rizika
erozi

Zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Silné stranky

vysoky podil zemédélské pldy
vysoky podil PUPFL

Slabé stranky

nefunkcni zazemi zemédeélské farmy
znehodnocovani péstebnich ploch padnimi splachy
neuspokojiva prichodnost krajiny - sever

Prilezitosti

mozné vyuziti vytipovanych ploch pro mimoprodukcni zemédélstvi

(péstovani energefickych plodin a biomasy) s cilem vyuzivani ekologicky Cistych
energii

rozvoj extenzivniho zplUsobu hospodafeni, vznik biofarem a s tim souvisejici
nabidka pracovnich prilezitosti

obnova stability lesnich spoletenstvi (eliminace monokultur, Setrny zpdsob tézby)
moznost Cerpani dotaci na zalesnovani lesnich i nelesnich ploch

Hrozby

opakujici se kalamitni stavy lesnich porostd v ddsledku holoseti

prefrvavajici zaplavy a vodni eroze pri nenaplhovani dcinnych krajinnych opatreni
pokracujici devastace nevyuzivanych Gzemi, jejich prednostnim zhodnocenim
zhorsena moznost obhospodarovani diky zaméru vystavby D3

Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Silné stranky

kvalitni podzemni zdroje
restaurace, obchod
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LA

Slabé stranky

nedostatetné spojeni sidel Cernikovice, Chrast'any
absence COV
absence dalsi vybavenosti

Prilezitosti

podpora cykloturistiky

dobudovani kanalizace
moznost ziskani dotaci na budovani infrastruktury

Hrozby

nebezpeti zneti$t'ovani vodnich zdroju
mensi afraktivita sidla z hlediska bydleni (nedostatecna infrastruktura)

Sociodemografické podminky

Silné stranky

silny podil mladé generace
prevazné dobry stav zivotniho prostredi
nizkd nezaméstnanost

Slabé stranky

mala vzdélanost

pracovni prilezitosti zejména mimo a zaméreny vice na vyrobu nez na sluzby
mald aktivita verejnosti pro spolecenské akce

klesajici pocet obyvatel

malé zazemi pro sport a rekreaci

Prilezitosti

udrzeni mladé generace - zatraktivnéni obce napF. raznymi kulturnimi a
spolecenskymi akcemi

rozvoj obCanské vybavenosti, ploch pro rekreaci a sport

podpora rozvoje sluzeb a drobného podnikani

rozsireni nabidky pracovnich prilezitosti v ramci zvysovani energefické
sobéstacnosti vyuzivanim biomasy, solarni energie

Hrozby

mozny odliv kvalifikované pracovni sily a vzdélané casti obyvatel, odliv mladé
generace (nedostatek kvalifikovanych pracovnich mist, nedostatek moznosti
volnoCasovych aktivit, atd.)

dalsi trendy ohrozujici populacni stabilitu (vyvoj poctu obyvatel) a starnuti
populace

nedostatecné vyvinuta infrastruktura pro starsi obcany (bydleni a zazemi obecné)
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LA9

Bydleni

Silné stranky

— kvalitni a prevazné cisté prirodni prostredi
- atraktivni krajinné zazemi

— nizka nezaméstnanost

Slabé stranky
- fada prazdnych, pfipadné sezdné vyuzitych objektd
— nedostatek sportovné rekreacnich aktivit

PrileZitosti

— vznik novych prirodnich koupalist' jako alternativa chybéjiciho obC. vybaveni
— rozmach penzionového bydleni

— rozmach sporftovné rekreacnich aktivit

Hrozby

— nezajem o oziveni nékterych sidel, starnuti obyvatel, kterymi jsou zejména tzv.
Jinverzni chalupari” starsi generace

— odchod mladych rodin

Rekreace

Silné stranky

— atraktivni krajinné zazemi

— dobry stav zivotniho prostredi

— existujici rozsahlejsi statek s nabidkou ubytovani a pastvinami pro koné
— kladny a neutralni vztah mistnich k turistim, chatafim a chaluparFim

Slabé stranky

- chybgjici koupalisté

— nedostatek doplikovych sluzeb cestovniho ruchu, rekreacni potencial je
podcenovan

- nedostacujici informacni systém

Prilezitosti

— atraktivita pro cestovni ruch

- vyuziti a podpora cykloturistiky

- revitalizace krajiny, jeji zatraktivnéni

— obnova a ochrana drobnych vodnich tokl - predpoklad ekologické rozmanitosti a
malebnosti krajiny

— vyuziti nezastavénych ploch sidel ke zrizeni hrist,, odpocCinkovych ploch, verejnych
prostranstvi

— uchovani a ochrana urbanisticky a architektonicky hodnotnych enklav, jejich vyuziti
pro turisticky ruch

- rozvoj obcanské vybavenosti, ploch pro rekreaci a sport
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— rozvoj ubytovani rdznych forem
— vyuziti potencialu lepsiho dopravniho napojeni - D3

Hrozby
- nevytvoreni sportovné rekreacnich aktivit pro mladé rodiny

4.A.10 Hospodarské podminky

Silné stranky
— mald nezaméstnanost

Slabé stranky
— pracovni prilezitosti prevazné mimo
— minimalni rozsah sluzeb

Prilezitosti

— nabidka adekvatnich ploch pro rozvoj drobného primyslu a vyroby, zacileni na
urcity komoditni segment - konverze arealu ZD

—  hlubsi vyuziti cestovniho ruchu (potencial prirody, zajimavych sidel v okoli)

— snizeni energetické zavislosti vyuzivanim ekologicky Cistych energii - produkci a
zpracovanim biomasy paralelné resit podporu priznivého stavu zaméstnanosti a
vyuziti casti ploch zemédélské pudy

— vyuziti potencialu lepsiho dopravniho napojeni - D3

Hrozby

— mozny odliv kvalifikované pracovni sily a vzdélané casti obyvatel, snadna
dostupnost jinych pracovnich center pro obyvatele

— uspokojovani ekonomickych potreb mistnich v jinych sidlech

— postoje mladych obyvatel k odchodu jinam

LB Zavér rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi

4.B.1 Vztah Chrast'an a okoli z pohledu udrzitelného rozvoje Gzemi

Uzemi lze charakterizovat jako dlouhodob& mirné degresivni z hlediska ekonomické
aktivity a poctu obyvatel. Kolektivizace vesnic zde prinesla poskozeni krajiny diky melioracim
a scelovani orné pldy. Hospodarska profilace je zaméFenad zejména na primér, sidla jsou vSak
co do zaméstnanosti na fom pomérné dobre. Tato zaméstnanost se vSak déje prostrednictvim
jinych obci. Zakladni vybavenost v Chrast'anech je funkcni, nerozvijejici se, nadstavbové
prvky socialniho pilife je ftreba dale rozvijet (rekreace, volnocasové aktivity déti, apod.).
Problémem jsou nedostatecné zazemi pro mladou generaci a jeji postoje k odchodu jinam.
Geografickd oddélenost a 7adna obfanska vybavenost sidla Cernikovice je dal&im problémem.
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4L.B.2 Zavérecna SWOT analyza

4.B.2.a Charakteristika Chrast'an - co je hodnotou Gzemi, co je tfeba chranit a udrZet

(silné stranky)

Silné stranky

celkova kvalita ovzdusi neni zhorSena vzhledem k imisnim limitim pro ochranu zdravi
povétsinou hodnotné urbanistické enklavy
cenné prirodni kulisy

4.B.2.b Charakteristika Chrast'an - co je potfeba zlepSovat, resit (slabé stranky)

Slabé stranky

vysoky podil zaméstnanosti v priméru (zemédélstvi, lesnictvi) mimo obec

brownfield byvalého ZD

nedostatecnd vybavenost (sportovni a rekreacni aktivity, obchod s hospodou v
Cernikovicich)

spojeni sidel Cernikovice a Chragtany

4.B.2.c Sance Chrastan (pFileZitosti)

PrileZitosti

rozvoj cestovniho ruchu

aktivity pro mladou generaci

hledani investora pro revitalizaci brownfieldu ZD

vyuziti Fady objektd pro sezdnni ubytovani a volnofasové aktivity komeréniho
charakteru (zejména v malych sidlech)

vystavba koupaliste

revitalizace krajiny, eliminace negativnich prirodnich vlivd, stabilizace jejich
ekologickych funkci a jeji zatraktivnéni (omezeni vodni a plidni eroze - zalesfovani
vytipovanych ploch, obnova a ochrana drobnych vodnich tokd - pFedpoklad ekologické
rozmanitosti a malebnosti krajiny)

zvyseni energetické sobéstacnosti - vyuzivani ekologicky Cistych energii (vyuziti
casti zemédélskych ploch pro péstovani biomasy s vedlejSim efektem rozsireni
nabidky pracovnich pFileZitosti a vyuZiti stavajicich opu$ténych aredll zemédélské
vyroby)

uchovani a ochrana urbanisticky a architektonicky hodnotnych enklav, jejich vyuziti
pro turisticky ruch

jeste silngjsi vyuziti cykloturistiky, rekreacni zazemi pro BenesSov a Konopisté i
vzdalengjsi vétsi meésta, vznik novych prirodnich koupalist’

vyuziti potencialu dalnice D3 a krizovatky pro moznost navstévy regionu
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4.B.2.d Rizika Chrast'an (hrozby)

Hrozby
« vyskyt starych ekologickych zatezi - brownfield ZD

- postoje mladych obyvatel k odchodu jinam

« zamer D3 s rizikem emisi a ,preriznuti krajiny”

« stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investicim do bydleni

- splachy orné pldy, naruseni ekologické stability

« trendy ohrozujici populacni stabilitu starnuti populace a odchod perspektivnich lidi
mimo region

« chatrajici stavebni fond - mensi atraktivita sidel

« nedostatecna retencni schopnost krajiny - pokracujici vodni eroze

« nedostatek volnoCasovych aktivit pro mladé
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5.A

5B

Problémy k reseni v Gzemné planovaci Cinnosti

Ve

Priority Chrast'an v Gzemné planovaci cinnosti

podpora ploch prestavby ZD pro vznik pracovnich prilezitosti

podpora cestovniho ruchu, rozvoj rekreace:

- navrh ploch pro sport a rekreaci (sportovisté, koupalisté, stravovaci a ubytovaci
zarizeni, agroturistika ...)

- vymezeni takovych podminek vyuziti, které nebudou branit ubytovaci cinnosti
udrzet vyraz lokalit, klasifikovanych jako hodnotné, vyrazné zde nerozsirovat
moznosti pro zastavitelné plochy

reseni postupné revitalizace krajiny:

- ochrana prirody a krajiny

- obnova ekologické rozmanitosti krajiny (obnova prvkd krajinné zelené - mezi,
remizl, mokFadl apod.)

- navrh protieroznich a protipovodiovych opatieni (obnova pFirodnich tokd,
rozélenéni velkych 1and poli, nové plochy trv. fravnich porostd, krajinné zeleng,
plochy k zalesnéni)

- navrh novych vodnich ploch, zdrZi, mokFadl, suchych poldri

- zlepseni prostupnosti krajiny, optimalizace cestni sité

vymezit koridor dopravniho spojeni pro pési a cyklisty mezi Chrast'anami a
Cernikovicemi

zpresnit s cilem zGzit koridor D3 a krizovatky s plochami clonici zelené a pripadnymi

moznostmi terénnich Gprav

Problémy k resSeni obce Chrast'any

1. plochy pro vyrobu a podnikani vEetné ploch transformacnich

revitalizovat nevyuzivany areal pro flexibilngjsi funkce smisenych vyrob (podminéné
smiseného bydleni)
umoznit nerusici vyrobni funkce i na plochach pro bydleni
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2. plochy pro bydleni

uchovat venkovsky charakter hodnotnjch lokalit (Cernikovice)

minimalizovat dopady rozvojovych ploch k bydleni (Cernikovice)

proverit plochy pro zastavbu zejména v severozapadni a vychodni casti (Chrast'any)
proverit plochy pro zastavbu zejména v severni a Casti (SobéSovice)

proverit plochy pro zastavbu zejména ve vychodni casti (Benice)

provéfit plochy pro zastavbu zejména ve vychodni a zapadni gasti (Cernikovice)

3. revitalizace krajiny, protipovodiova opatfeni

resit opatreni k obnové ekologické rozmanitosti krajiny
resit opatreni v krajiné ke snizeni rychlého odtoku vody z Gzemi
vymezit plochy vodni (napr. Sobésovice, Benice v {doli potoka)

L. ochrana ZPF

resit stfet s ochranou ZPF u rozvojovych ploch na padach I. a Il. t7. BPEJ

5. dopravni vazby

zpresnit koridor D3 s krizovatkou a s kompenzacnimi opatrenimi zelenych ploch
vymezit koridor spojeni pro cyklo a pési Cernikovic a Chrast'an
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6 Problémy k Feseni jinymi nastroji verejné spravy

Zpracovatel na zakladé Gzemné analytickych podkladd, s prihlédnutim predevsim k
vysledkdm Rozboru udrZitelného rozvoje (zemi a vyhodnoceni nizord vefejnosti, upozorfiuje
na problémy, které nelze bezprostredné resit nastroji Gzemniho planovani. V ramci Gzemneé
planovaci ginnosti lze pouze pFipravit podminky pro ta Feseni, ktera maji Gzemni primét.

Doporucujeme:

e navrhnout scénare vytvareni podminek pro:
— podporu podnikani smérem k profilované vyrobé (specifické nabidce, presahujici
regionalni vazby)
- zvy$eni kvalitativnich ukazateld mistni nabidky vzdélanosti (knihovna)
— zvyseni informacni gramotnosti obyvatel (napriklad podpora internetu)
— pomoc s dotacnimi podminkami revitalizace brownfieldd ZD

e pro posileni turistiky a cestovniho ruchu:
— podporovat cykloturistiku a turistiku - zajistit instalace informaénich systémi a
zlepsit tak celkovou propagaci Gzemi
— podporit dotacni politikou vznik sportovné rekreacnich ploch, moznosti koupani,
cyklostezky a stezky pro pési

e pro optimalizaci vodniho rezimu krajiny:
—  zajistit dislednou kontrolu dodrZzovani podminek ochrany vodnich zdrojd
— resit znecisténi povrchovych vod dotazenim odkanalizovani Gzemi

— posilit retenci Gzemi novymi vodnimi plochami
— dotatné podpofit vysadbu protieroznich pasu

e pro snizeni energetické zavislosti obce:

- zvazit moznost centralniho vytapéni s vyuzitim fytopaliva vyprodukovaného na
okolnich zemédélskych pozemcich a zpracovanych napf. s vyuzitim chatrajicich
zemédélskych farem, s vedlejsimi efekty v podobé udrzované krajiny a vzniku
novych pracovnich prilezitosti

- zvazit moznosti pro umist'ovani vétrnych a solarnich elektraren
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